
项目需求书

一、项目内容：

天津市规划和自然资源局北辰分局2022年度土地价格评估服务，本项目共分四包，其中：

第一包：天津市北辰区6个公开出让项目和15个协议项目地块土地价格及其他评估服务。具体内容详见项目需求书。

第二包：天津市北辰区6个公开出让项目和15个协议项目地块土地价格及其他评估服务。具体内容详见项目需求书。
第三包：天津市北辰区6个公开出让项目和15个协议项目地块土地价格及其他评估服务。具体内容详见项目需求书。

第四包：天津市北辰区6个公开出让项目和15个协议项目地块土地价格及其他评估服务。具体内容详见项目需求书。

二、项目预算

项目总预算：¥1,600,000.00（大写：人民币壹佰陆拾万元整）

第一包：¥400,000.00（大写：人民币肆拾万元整）

第二包：¥400,000.00（大写：人民币肆拾万元整）

第三包：¥400,000.00（大写：人民币肆拾万元整）

第四包：¥400,000.00（大写：人民币肆拾万元整）。

三、服务要求

1.服务期限：自合同签订之日起一年，具体工作量以实际发生的项目为准。（特殊情况以合同为准）

2.服务地点：天津市北辰区区域范围内。（特殊情况以合同为准）

四、工作要求

各包成交供应商上述工作范围应以一案一报告方式为采购人提供书面评估报告，各包成交供应商出具的评估报告应符合下列条件：

1.评估报告应包括（但不限于）以下几个部分：

（1）总述，即评估的基本事项，说明委托评估人、评估项目名称、评估日期、评估人员及评估对象地址和状况、评估说明、假设与限制条件、评估土地和建筑物权利状况等。

（2）评估对象及其背景条件，包括政治与经济因素、土地所在区域影响因素、规划要求与税收影响、宗地的个别因素资料、评估对象所属行业特殊因素、地上附着物状况等。

（3）价格评估过程与结果，包括土地最佳用途、评估依据、评估方法、评估价格调整与结果、出让底价及建议。 

2.评估报告需根据采购人指派的个案项目及要求进行全面分析研究，认真查阅所提供的技术资料及数据。基于科学分析和切合实际的原则，综合运用市场调查数据，以及科学的研究分析方法，进行全面论证。根据采购人要求的内容及深度，为采购人提出富有参考价值和可行的评估结果。

3.对每宗个案，地块评估报告需在接受书面委托和勘察现场后2-6个工作日内提供。若采购人认为评估报告并未达到预期目标，可就该个案提出追加工作内容，各包成交供应商有补充修正责任，对于该补充修正，各包成交供应商不应收取任何费用。如因客观情况需推延，则必须经采购人同意。

4.各包成交供应商确保提供的评估报告中由各包成交供应商调查、收集的基础性事实和数据信息应准确无误，且无任何国家秘密，无侵犯他人知识产权和商业秘密的情况存在。

5.原土地使用者对评估成果有疑问的，采购人有权要求各包成交供应商向相关单位对评估依据、原则、程序、方法，参数选取和评估结果产生的过程作出解释。

6.各包成交供应商需按时向采购人提供土地评估成果，移交有关资料。各包成交供应商须按照采购人要求，提供纸质估价报告2份，纸质技术报告1份和电子版报告1份。

五、验收方法及标准

按照采购合同的约定和现行国家标准、行业标准或企业标准对每一服务环节、安全标准的履约情况进行考核与验收。必要时，采购人有权邀请参加本项目的其他供应商或者第三方机构参与验收。参与验收的供应商或者第三方机构的意见作为验收书的参考资料一并存档。验收结束后，应当出具验收书，列明各项服务的考核验收情况及项目总体评价，由验收双方共同签署。
六、付款方式：

以实际发生的有效项目，参照《关于印发〈天津市土地价格评估收费管理暂行办法〉的通知》（津价房地字[1996]第4号）的计费标准进行计算，待财政部门拨付采购人所评估土地完成出让的土地评估费用后，由采购人支付该地块土地评估的服务费用。服务期满后总结算金额不得超过合同金额。（特殊情况以合同为准）。



